Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta v zmysle ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov a ustanoveni § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika

Prenajimatel

Nazov:

sidlo:

zastupena:

ICO:

DIC:

IBAN:

SWIFT:

bankové spojenie:

¢. u.

(dalej len prenajimatel)

a
Najomca

Nazov

sidlo:

ICO:

IC DPH:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT / BIC:

Cl. 1
Zmluvné strany

Obec Caka

935 68 Caka 112

Ludovit Viglas, starosta obce
306843

2021023543

SK83 5600 0000 0022 0269 7001
KOMASK2X

Prima banka Slovensko, a.s.
0022 0269 7001/5600

Slovak Telekom, a.s.
Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
35763469

SK 2020273893

2020273893

UniCredit Bank AG Munchen
DE12 7002 0270 0015 4665 75
HYVEDEMMXXX

zapisana v obch. reg. Okr. sudu BA [, oddiel Sa, vlozka ¢. 2081/B

zastupena : Silvia Nagyova, manazér dopravy ariadenia spravy
nehnutel'nosti
poverena na zaklade platného Podpisového poriadku Slovak
Telekom, a.s.

Adresa na zasielanie faktur: Slovak Telekom, a.s., P.O.Box 75, 820 16 Bratislava

Elektronické zasielanie faktur:  PN-Invoice.ST@invoicedtse.telekom.de

Povinna referencia na fakture: REFX 20003436

(dalej len ,najomca“)

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany®)

CL
Predmet najmu


mailto:PN-Invoice.ST@invoicedtse.telekom.de

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom budovy zapisanej na LV &. 1, v obci Caka,
supisné Cislo 325, postavenej na pozemku parc. reg. ,C* p.C. 44, v kat. Uzemie
Caka, okres Levice.

Prenajimatel prenechava najomcovi na uzivanie nebytovy priestor, miestnost’
€islo 1 o vymere 9 m2, za uCelom jeho vyuZzitia ako technologicky priestor na
uloZzenie a prevadzkovanie telekomunikaénej technolégie, (dalej len ,predmet
najmu®).

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny s nehnutelnostami uvedenymi v ods. 1.
toho Clanku zmluvne nakladat. Prenajimatel vyhlasuje, Ze predmet najmu nie je
zatazeny pravom tretej osoby (pravom najmu, vecnym bremenom, inym uzivacim
pravom a pod.), ktoré by branilo v riadnom uzivani predmetu najmu najomcom.
V pripade, ak sa ukaze toto vyhlasenie nepravdivym, je prenajimatel povinny
nahradit najomcovi vSetku Skodu, ktora mu tym vznikne.

BlizSia Specifikacia predmetu najmu je v grafickom zakrese, ktory tvori Prilohu &. 1
tejto zmluvy.

CL 1
Najomné a sluzby spojené s najmom

VySka najomného za predmet najmu uvedeny v €l. Il ods. 2 je stanovena dohodou
zmluvnych stran v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach, ktory sa vykonava
vyhlaskou MF SR €. 87/1996 Z. z. v zneni neskorSich predpisov:

Wpocet ro€ného ngimu od 1.1.2024 m2 cenazam2/rok €roCne
technologicky priestor 9| x 39,39 = 354,51
spolu nagjomné rocne 354,51

. Dohodnuta vyska najomného je kone¢na a zahfia vSetky naklady a vydavky, ako aj
akékofvek iné plnenia finanénej alebo nefinancnej povahy, ktoré prenajimatel
vynalozi za u€elom splnenia jednotlivych povinnosti podla tejto zmluvy. VSetky
sluzby si najomca zabezpeci sam uzatvorenim zmluv na dodavku sluZieb.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny vySku najomného
jednostranne upravovat jedenkrat v kalendarnom roku o percento zodpovedajuce
ro¢nej miere inflacie v Slovenskej republike za predchadzajuci kalendarny rok
vyhlasovanej Statistickym Uradom Slovenskej republiky meranej spotrebitelskou
inflaciou (dalej len ,Index”) v jeho oficidlne zverejnenych dokumentoch, ato na
zaklade pisomného oznamenia prenajimatefa bez vyhotovenia dodatku k
tejto zmluve formou prilohy k fakture. Najomné sa v takomto pripade upravi spatne
k 1. januaru roka, v ktorom si prenajimatel uplatni zvySenie najomného. Pravo
zvysenia najomného podfa tohto bodu méze prenajimatel uplatnit’ prvykrat v roku
2025 o inflaciu za rok 2024. Pravo zvySenia najomného podfa tohto bodu méze
prenajimatel uplatnit’ len jedenkrat za obdobie kalendarneho roka. V pripade, Ze toto
pravo prenajimatel neuplatni v obdobi kalendarneho roka, nasledujuceho po
kalendarnom roku, za ktory bola ro€na miera inflacie merana Indexom vyhlasena
Statistickym uradom Slovenskej republiky, straca narok uplatfiovat pravo na
zvySenie najomneého za predmetny rok v nasledujucich rokoch trvania tejto Zmluvy.




Oznamenie vyhotovené prenajimatelom ohladom upravy dojednanej vysSky
najomného podfa tohto bodu bude obsahovat udaje o percente zodpovedajuce
roénej miere inflacie meranej Indexom vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej
republiky, vypocCet upravenej sumy dojednanej vySky najomného a samotnej
upravenej sumy najomného.

Cl. Iv
Splatnost’ a spésob platenia

Najomné je ngjomca povinny uhradzat raz roéne vopred do datumu splatnosti a na
Cislo uctu uvedeného na fakture. Dohodnuta lehota splatnosti faktury je do 30 dni
odo dna jej doru€enia najomcovi. Prenajimatel vystavi fakturu do konca marca
bezného roka, za ktory sa najomné fakturuje. Ak sa najomné bude fakturovat len za
Cast dohodnutého fakturatného obdobia, prenajimatel ho vyfakturuje len
Vv pomernej vyske.

Faktura podla tejto zmluvy musi obsahovat vSetky povinné nalezitosti v zmysle
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Ak faktira nebude spifat vyssie
uvedené nalezitosti, nebude akceptovana a bude vratena najomcom
prenajimatelovi na prepracovanie, pricom nova lehota splatnosti zaCina plynut
doru€enim opravenej faktlury najomcovi. Faktura sa povazuje za zaplatenu driom
pripisania prisludnej sumy na ucet prenajimatefa.

V pripade, Ze nastane taka zmena pomerov prenajimatela alebo legislativy, na
zaklade ktorych bude prenajimatel povinny uctovat najomcovi DPH, zmluvné strany
zacnu postupovat v sulade s prisluSnou legislativou o DPH (navySenie sumy
o prislusnu DPH) bez vyhotovenia dodatkov k tejto najomnej zmluve.

Ak najomca bude v omesSkani s platenim svojich penaznych zavazkov podla tejto
zmluvy je povinny zaplatit prenajimatelovi urok z omesSkania vo vySke uréenej
v sulade s § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 3 nariadenia viady
Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze odo dna uzavretia tejto zmluvy zZiadna zo zmluvnych
stran bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany nepostupi a ani nezaloZzi
akukofvek svoju pohfadavku voc€i druhej zmluvnej strane, ktora vznikne na zaklade
tejto zmluvy, a ani neprevedie Ziadny zavazok, vyplyvajuci z pravneho vztahu
zaloZeného touto zmluvou, na tretiu stranu.

. Prenajimatel  nie je opravneny vykonat jednostranné =zapocCitanie svojich
pohladavok, ktoré vzniknu z pravneho vztahu zalozeného touto zmluvou, vodi
pohfadavkam najomcu, ktoré nevznikli z pravneho vztahu zaloZzeného touto
zmluvou.

. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze najomca je opravneny svoje finanéné
zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy, alebo ktoré vzniknu v suvislosti s touto zmluvou,
pInit aj prostrednictvom tretej strany, najma vo forme vykonavania platieb z uctov,
ktorych vlastnikom nie je najomca. Prenajimatel nie je opravneny takéto plnenie
poskytnuté prostrednictvom tretej strany odmietnut. Plnenie poskytnuté
prostrednictvom tretej strany sa bude povazovat za plnenie najomcu.



Cl.v
Ucel a doba uzivania

. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na ucel, ktory bol dohodnuty —
umiestnenie a prevadzkovanie telekomunikacnej technolégie. Zmenu spésobu
vyuzitia predmetu najmu méze najomca uskutoCnit len s pisomnym suhlasom
prenajimatefla.

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurc¢itu.

. ClL VI
DalSie podmienky zmluvy

. Najomca vyhlasuje, Zze pozna stav predmetu najmu, kedZe tento mu uz bol
odovzdany pred uzatvorenim tejto zmluvy a prevzal ho v stave spdsobilom
k zmluvnému uzivaniu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajucich zo zakona
€. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v prenajatych priestoroch, zabezpeci na
svoje naklady a zodpovednost prenajimatel.

. Najomca zodpoveda za bezpecnost a ochranu zdravia pri praci v plnom rozsahu
podfa prislusnych predpisov.

. Prenajimatel je povinny zabezpecit najomcovi, zamestnancom najomcu, resp. inym
osobam, ktoré maju vztah k najomcovi (zakaznici, obchodni partneri) neobmedzeny
vstup do predmetu najmu, a to 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni, ako aj poskytnut
najomcovi potrebnu sucinnost, aby mal najomca pristup k stavbe uvednej v &l. Il ods.
1 tejto zmluvy. Ngjomca je opravneny na fasade stavby uvednej v €l. |l ods. 1 tejto
zmluvy pri vchode na vlastné naklady umiestnit' kfu¢ovy trezoréek a prevadzkovat
ho tam pocas celej doby najmu a prenajimatel je povinny to umoznit. Zaroven sa
prenajimatel zarucuje kfu€ovy trezorCek najomcu zachovat pristupny aj pri pripadnej
oprave fasady stavby.

. Pre ucely rieSenia krizovych situacii (Zivelna pohroma, poziar, havarie potrubi,
vystrazné telefonaty) bude neodkladne nahlasené na SMC (Security Management
Center) najomcu tel.linka: 0800100166, e-mail: smc@telekom.sk. V pripade potreby
budu pracovnici SMC najomcu poziadani o sucinnost pri zabezpeceni vstupu do
prenajimanych priestorov pre ucely rieSenia krizovej situacie.

. Ndjomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat’ predmet najmu do podnajmu.

. Pri ukonceni najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, nevyhnutné
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zmeny a stavebné upravy odsuhlasené prenajimatelom, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

8. Prenajimatel je povinny zdrzat sa akychkolvek cinnosti, ktoré by mohli ohrozit
akékofvek  telekomunikacné zariadenia, vedenia, elektrické rozvody alebo
akékolvek iné veci umiestnené v/na predmete najmu alebo ohrozit' ich prevadzku.
Cinnosti uvedené v predchadzajlcej vete je prenajimatel opravneny vykonavat len
po predchadzajucej pisomnej dohode s ndjomcom a za splnenia podmienok, ktoré
najomca stanovi za u€elom ochrany svojho majetku. Prenajimatel je povinny v
dostato€nom €asovom predstihu,vopred pisomne informovat najomcu o vykonani
akychkolvek stavebnych uprav v pripade, ze vykonanie tychto prac sa moze tykat
telekomunikaéného vedenia pod povrchom zeme, veducom Kk prenajatému
pozemku.

9. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, ustanoveni § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika, ako aj ustanoveniami Obchodného zakonnika.

CL vil
Skonéenie predmetu najmu

1. Najom podfa tejto zmluvy kongi:

pisomnou vypovedou ktorejkofvek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu,
vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca
bezprostredne nasledujucom po mesiaci, v ktorom bude vypoved doruCena druhej
zmluvnej strane.

a) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, ak najomca bude v omesSkani
s platbami podrla Cl. Ill a IV tejto zmluvy viac ako 30 dni a dIZnd sumu neuhradi
ani do 10 dni po opakovanej (t. j. minimalne druhej) vyzve na napravu,
vypovedna lehota je 3-mesacna a zacCina plynut prvym dnom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
najomcovi,

b) dohodou zmluvnych stran;

C) odstupenim od zmluvy v pripadoch vyplyvajucich z prisluSnych pravnych
predpisov alebo z tejto zmluvy.

2. Najomca je opravneny (okrem zakonnych dévodov) odstupit od tejto zmluvy
v pripade, ak:
a) najomca trvalo prestane fyzicky uzivat predmet najmu na ucel dohodnuty v tejto
zmluve, t. j. dojde ktrvalému vymiestneniu vSetkych =zariadeni najomcu
z predmetu najmu; alebo
b) najomca ukoncCi prevadzku telekomunikacnych zariadeni umiestnenych v/na
predmete najmu.

3. Odstupenie musi byt pisomné, musi v nom byt uvedeny dévod odstupenia a musi
byt doru¢ené druhej zmluvnej strane. Driom dorucenia odstupenia zmluva zanika
a zmluvné strany sa dohodli, Ze nie su povinné vratit’ si spotrebované plnenia ku driu



zaniku tejto zmluvy. Odstupenim od zmluvy nie je dotknuty narok na nahradu
Skody,ako aj narok prenajimatela na najomné obdobie trvania najmu.

Ustanoveniami tejto zmluvy nie su dotknuté iné pripady, ked zmluvné strany mézu
ukonCit najom, resp. tuto zmluvu, v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze na tuto zmluvu sa aplikuju ustanovenia § 680 ods. 2
a 3 Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze najomca zanikne s pravhym nastupcom,
najom podla tejto zmluvy nezanikne.

CL. VIII.
Zaverecéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost diom podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s ustanoveniami
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii).

2. Tuto zmluvu je mozné menit a doplnit len formou pisomnych dodatkov
uzatvorenych obidvomi zmluvnymi stranami; ustanovenia tejto zmluvy, ktoré
umoznuju prenajimatefovi jednostranne upravovat vysku najomného vsak tymto nie
su dotknuté.

3. Doru€enim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti
s touto zmluvou medzi zmluvnymi stranami sa rozumie dorucenie pisomnosti
doporu€ene postou s doru€enkou preukazujucou dorucenie na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy, doruCenie kurierom alebo osobné dorucCenie prislusnou
zmluvnou stranou. Za den dorucenia pisomnosti sa poklada aj den, v ktory zmluvna
strana, ktora je adresatom, odoprie doruCovanu pisomnost’ prevziat. V pripade, Ze
pisomnost, ktora bude doruCovana postou, bude na poste ulozena z dévodu, Ze
prislusna zmluvna strane nebola pri doru€ovani zastihnuta, pisomnost sa bude
povazovat za doru€enu v treti den po dni uloZenia a to bez ohladu, ¢i sa prislusna
zmluvna strana o uloZeni dozvedela alebo nie. Za den doruCenia pisomnosti sa
poklada aj den, v ktory je na zasielke doruCovanej postou, preukazatelne
pracovnikom posty vyznacena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je
neznamy“ alebo ina poznamka podobného vyznamu, ak sa sucCasne takato
poznamka zaklada na pravde. V pripade akejkofvek zmeny adresy urCenej na
doru€ovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou
sa prislusna zmluvna strana zavazuje o zmene adresy pisomne bez zbyto¢ného
odkladu informovat’ druhu zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre doruCovanie
rozhodujuca nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim
pisomnosti. Ak sa akakolvek pisomnost na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti
s touto zmluvou dorucuje inak ako postou, je mozné ju doru€ovat’ aj na inom mieste,
ak sa na tomto mieste zdrzuju v Case doru€enia osoby opravnené za zmluvnu stranu
preberat pisomnosti.

Tato zmluva je povinne zverejhiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000
Z. z. 0 slobodnom pristupe k informacidam o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov. Prenajimatel sa
zavazuje zverejnit tuto zmluvu, resp. zabezpelit jej zverejnenie, v sulade
s ustanoveniami zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam o



10.

zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii), ato
bezodkladne po jej uzavreti a zaslat pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy
najomcovi najneskdér do 10 dni odo dna jej zverejnenia.

Prenajimatel’ si je vedomy skutoCnosti, Ze s udajmi uvedenymi v tejto zmluve sa
bude v nevyhnutnom rozsahu oboznamovat aj spolo¢nost Deutsche Telekom
Services Europe Slovakia s. r. 0., Legionarska 10, Bratislava 811 07, ICO: 44921
101 a spolognost Swiss Point, s.r.o. , Puchovska 16, 830 05 Bratislava, ICO:
35843390, ktoré pre spolo¢nost Slovak Telekom, a. s. zabezpecuju proces
vyhotovenia a spravy objednavok, proces vyhotovenia, spravy a prijem faktur a pre
pripad, Zze k takémuto oboznameniu déjde, s nim prenajimatel suhlasi.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a uc€innost
driom nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela v zmysle
§ 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze ich zmluvna volnost nie je obmedzena a Ze tato
zmluva je ich slobodnym a vazne mienenym prejavom véle, je urcita, zrozumitelna
a vykonana v predpisanej pravnej forme bez akejkolvek tiesne ktorejkolvek zo
zmluvnych stran za vzajomne dohodnutych zmluvnych podmienok.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo sCasti platné alebo ucinné
alebo neskoér stratia platnost alebo ucinnost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych
ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo neuc€innych ustanoveni a na vyplnenie me-
dzier sa pouZije uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa €o najviac pribliZzuje
zmyslu a ucelu tejto zmluvy.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej vole
a suhlasu s jej obsahom, tuto zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel a dve najomca.

Priloha €. 1 Graficky zakres predmetu najmu.

V Cake diia: 17.10.2024 V Bratislave dna 23.10.2024
Prenajimatel : Najomec a:

Obec Caka: Slovak Telekom, a.s. :
Ludovit Viglas Silvia Nagyova

Starosta manazér dopravy a riadenia

spravy nehnutelnosti



